
АНАЛИЗ РЫНКА И РАСЧЕТ ВЫКУПНОЙ СТОИМОСТИ КВАРТИРЫ

№ отчета EKБ-2485

Дата отчета 12.05.2026

Срок действия данных до 11.06.2026

Адрес г. Екатеринбург, ул Софьи Перовской, д 119 кв. 368

Год постройки 1978

Тип дома Панельный

Этаж / этажность 3 / 9

Площадь 42.9 м

Планировка 2 комнаты

Состояние ремонта Требуется ремонт

Балкон / лоджия 1

Диапазон цен в объявлениях
(без учета ремонта)

3.4 млн. руб.

Активный рынок с аналогичным
состоянием ремонта

4 дней 118 дней

4.3 млн. руб.

3.4 млн. руб.

Диапазон цен по фактическим сделкам

3.4 млн 4.3 млн

4.3 млн. руб.

Что важно при оценке стоимости квартиры:

Цены в объявлениях —
ожидания собственников

Фактические сделки проходят на 5–12% ниже, что подтверждают Росреестр, ДомКлик и продажи
агенств недвижимости

Ремонт оценивается по
состоянию, а не по
вложенным суммам

Инвестиции в 400 – 600 тыс. руб. повышают цену объекта всего на 150 – 250 тыс. руб — покупатель
оценивает общее состояние квартиры

Неочевидные расходы при
самостоятельной продаже

При самостоятельной продаже суммарные расходы могут достигать до 15% стоимости квартиры
(торг, риелтор, нотариус, справки)
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https://ekb.cian.ru/sale/flat/326428474/?context=4._zvbpQEZeQs.wNibm0k8qlsAe-L0ni9QJjTGnZK5VNm7VkYl9T3Xwc-f0GDkIxHoD71gFEmTyVUtuPxF6b95lwhXuWMiT28&mlSearchSessionGuid=a46bd7200e09ddd9a807b1028df67abc


РЫНОК КВАРТИР – АНАЛОГОВ ПО ОБЪЯВЛЕНИЯМ

Количество объявлений по аналогичным объектам 47 шт.

Количество объявлений по аналогичным
объектам (с учётом ремонта)

5 шт.

Источники данных

Расположение ± 1 км от локации дома

Тип дома Эконом до 2000 года

Год постройки 1976-1981

Диапазон площади 42.1 - 47 м

Планировка 2 комнаты

Состояние ремонта Требуется ремонт

Диапазон цен в объявлениях

3.4 млн. руб.

Рынок

4.2 млн 4.6 млн

4 дней 118 дней

4.3 млн. руб.

Примеры аналогичных объектов с учётом ремонта

Адрес квартиры Стоимость 1 м²
руб.

Стоимость объекта,
руб.

Срок экспозиции,
дней

Екатеринбург, проезд Теплоходный, 11 101 176 4 300 000 4

Екатеринбург, Автомагистральная ул., 11 104 651 4 500 000 22

Екатеринбург, улица Бебеля, 166 97 872 4 600 000 33

Екатеринбург, ул. Автомагистральная, 21 102 138 4 300 000 105

Екатеринбург, ул. Софьи Перовской, 117 97 106 4 195 000 118
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https://ekb.cian.ru/sale/flat/329817435/?context=4.i66FX8yxrKc.klJUdNgMIRqNOKqQ7X6rM_kZsaMAwEwOEWTfyzOqBi0xSRPJbDXj9d9IV1TaHzbHMYKUm2kV1C2reNuFbCc&mlSearchSessionGuid=a46bd7200e09ddd9a807b1028df67abc
https://www.avito.ru/ekaterinburg/kvartiry/2-k._kvartira_43_m_89_et._7979990672?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwMk1YYUk0RTFQVFNZVER0Ijt9uoMbVT8AAAA
https://ekaterinburg.domclick.ru/card/sale__flat__2076007901
https://ekb.cian.ru/sale/flat/326246993/?context=4.R8e40Oatl8A.qqkUmuTrCWnCy2Doj5kQYl56kFFaG8xOce9vKEY9hd1tid0U4ej2ki66d17qTEAPzCo1kfiXmfaG5CnjrV0&mlSearchSessionGuid=a46bd7200e09ddd9a807b1028df67abc
https://www.avito.ru/ekaterinburg/kvartiry/2-k._kvartira_432_m_99_et._7844428623?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ3aVFWZHpWWmRtVTNoNHpQIjt9EC3ZCT8AAAA


ФАКТИЧЕСКИЕ СДЕЛКИ ПО КВАРТИРАМ - АНАЛОГАМ

Количество сделок по аналогичном объектам 12 шт.

Период сделок 10.2025-05.2026

Источники данных

Расположение ± 1 км от локации дома

Тип дома Эконом до 2000 года

Год постройки 1977–1979

Диапазон площади 38 - 47.3 м

Планировка 2 комнаты

Диапазон цен в объявлениях

3.4 млн. руб.

Рынок

3.4 млн 4.3 млн

10 дней 228 дней

4.3 млн. руб.

По данным реальных сделок, квартиры продаются в среднем на 5–12 % дешевле, чем заявлено в
объявлениях

Примеры аналогичных объектов

Адрес квартиры Стоимость 1 м²
руб.

Стоимость объекта,
руб.

Срок экспозиции,
дней

Екатеринбург, улица Софьи Перовской, 115 99 068 4 250 000 10

Екатеринбург, Автомагистральная улица, 19 90 000 3 420 000 14

Екатеринбург, улица Бебеля, 136 89 429 4 230 000 64

Екатеринбург, Ольховская улица, 25/1 93 023 4 000 000 91

Екатеринбург, улица Пехотинцев, 17 98 791 4 169 000 228
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https://ekaterinburg.domclick.ru/card/sale__flat__2076491323
https://ekaterinburg.domclick.ru/card/sale__flat__2073785039
https://ekaterinburg.domclick.ru/card/sale__flat__2072177513
https://ekaterinburg.domclick.ru/card/sale__flat__2072512495
https://ekb.etagi.com/realty/9496772/


ФОРМИРОВАНИЕ ВЫКУПНОЙ СТОИМОСТИ

Структура стоимости сделки

Продажа через
Брусника.Обмен

Самостоятельная
продажа, руб.

Торг потенциальных покупателей
при стоимости квартиры в объявлении 3 650 000 руб. Не применимо от 182 500 – 547 500

от 5–15%

Услуги риэлтора при продаже квартиры
с минимальным торгом за 3 467 500 руб. бесплатно 69 350 - 104 025

от 2–3%

Аренда после сделки
однокомнатной квартиры на 3 месяца бесплатно 90 000 - 150 000

Юридическое сопровождение
Проверка документов и подготовка договоров бесплатно от 19 250

Расходы на рекламу
Ежемесячное базовой продвижение объекта на Циан, Авито, Я.Недвижимости бесплатно от 4 000 - 36 000

за 3 месяца

Общие финансовые потери от 365 100 - 856 775

Издержки при обмене сопоставимы с личными расходами собственника, которые возникают при
самостоятельной продаже квартиры

Преимущества

Экономия
времени

Берём на себя показы,
переговоры и поиск

покупателей

Юридическая
безопасность

Проверяем документы,
исключаем риски,

сопровождаем на всех этапах

Фиксированная стоимость
новостройки

Сохраняем цену выбраной
планировки в Бруснике

Гарантия
цены

Снимаем угрозу колебаний
рынка и удерживаем договорную

стоимость


